
 

    

    طوسيطوسيطوسيطوسي    خيريه خواجه نصيرخيريه خواجه نصيرخيريه خواجه نصيرخيريه خواجه نصيربنياد بنياد بنياد بنياد 

    كسركسركسركسر    وووو    ساختمانساختمانساختمانساختمان    كاربريكاربريكاربريكاربري    تغييرتغييرتغييرتغيير    وووو    ساختمانيساختمانيساختمانيساختماني    مازادمازادمازادمازاد    تراكمتراكمتراكمتراكم    امتيازامتيازامتيازامتياز    واگذاريواگذاريواگذاريواگذاري    ارزشارزشارزشارزش

    پاركينگپاركينگپاركينگپاركينگ

 12/11/1382مورخ  45مصوب جلسه 

 تعاريف -1 ماده 

 A علامت با) درصد 120 حداكثر پايه تراكم به نسبت( اضافه مسكوني ساختماني تراكم مربع متر يك امتياز واگذاري ارزش

) = ۷A رابطه شرح به و معرفي  D + P) T (شده ياد رابطه كه گردد مي تعيين : 

 ارزش دفترچه ذيربط بلوك هاي رديف در ملك دسترسي قابل گذر ترين عريض معاملاتي ارزش از است عبارت P :  الف

 ).املاك( معاملاتي

 »  . بتوني و فلزي اسكلت نهاي ساختما مربع متر يك معاملاتي ارزش ميانگين برابر هفت از است عبارتD v : ب

 عمل ملاك) املاك( معاملاتي ارزش دفترچه) گذرهاي بعضاً و(  ها بلوك تفكيك به كه محلي ضريب از است عبارت T :ج

 و اختصاصي بلوكهاي تعيين و تشخيص ينهاي معيار كه توضيح اين با است گرديده تعيين) 1(  شماره جداول شرح به و ميباشد

 . بود خواهد »  عمل ملاك تفصيلي هاي طرح خطوط« مناطق از كدام هر اشتراكي

 در كه مستقيم هاي ماليت قانون 64 ماده مستند معاملات بهاي ارزشارزش معاملاتي عبارت از قيمتهاي مندرج در دفترچه : د

 .بود خواهد اجرا قابل تهران شهر اسلامي شوراي ابلاغ و تائيد با دفترچه دراين تغييرات هرگونه و است گرديده منتشر 1381 مهرماه

) = ۷A  فرمول در )T( ضريب تعيين  -2 ماده  D + P) T  

 المنفعه عام موارد براي خدماتي زمين مربع متر يك حداقل مسكوني بناي زير مربع متر هر ازاي به جامع طرح هاي سرانه برابر

 تراكم مازاد مربع متر هر ارزش محاسبه فرمول ساختاري اصلاح در لذا. باشد مي نياز ...) و سبز فضاي, آموزش, ارتباطي شبكه(

 بين لازم خواني هم المقدور حتي مختلف مناطق ساكنين اجتماعي قشربندي و بافتها نوسازي مسايل لحاظ ضمن گرديده سعي

 . گردد لحاظ نيز معاملاتي دفتر هاي بلوك در نياز مورد خدماتي هاي سرانه و تراكم مازاد فروش سياست

) = ۷A فرمول در  D + P) Tميشود تعيين يك شماره جدول برابر. 

 جدول شماره يك



 

) = ۷A فرمول در )T( ضريب  D + P)  T 

 ارزش معاملاتي بلوك دفترچه شماره منطقه

 

T 
 

1 

93 93/0 

94 33/1 

99 40/1 

100 21/1 

104 95% 

101 11/1 

103 25/1 

105 98/0 

112 63/0 

2 

60 70/0 

61 50/0 

62 50/0 

87 75/0 

 1 18شمال همت 

 75/0  18 جنوب همت

89 70/0 

90 80/0 

91 80/0 

92 75/0 

59 6/0 

84 6/0 

 

 

 

 

  ارزش معاملاتي بلوك دفترچه شماره منطقه

T 



 

 

3 

15 1 

95 20/1 

96 20/1 

97 15/1 

98 80/0 

102 12/1 

101 10/1 

103 25/1 

14 15/1 

4 

106 01/1 

107 85/0 

110 55/0 

111 52/0 

113 45/0 

114 48/0 

115 53/0 

118 47/0 

119 50/0 

105 98/0 

112 63/0 

20 55/0 

21 50/0 

116 53/0 

117 50/0 

 

 

 

 



 

 ارزش معاملاتي بلوك دفترچه شماره منطقه
 

T 
 

5 

76 58/0 

77 60/0 

78 57/0 

80 52/0 

81 60/0 

83 55/0 

86 50/0 

84 57/0 

85 55/0 

6 

28 75/0 

29 67/0 

30 58/0 

31 67/0 

32 1 

33 83/0 

34 1 

59 55/0 

14 15/1 

12 75/0 

13 87/0 

 

 

 

 

 

 

 



 

 ارزش معاملاتي بلوك دفترچه شماره منطقه
 

T 
 

7 

 45/0 19بالاي مسيل 

 42/0 19مسيل پايين 

 42/0 18شمال انقلاب 

8 

109 45/0 

20 55/0 

21 50/0 

116 53/0 

117 50/0 

 45/0 19بالاي مسيل 

 42/0 19پايين مسيل 

9 

72 30/0 

75 30/0 

136 30/0 

63 40/0 

68 35/0 

71 30/0 

10 

67 27/0 

63 40/0 

68 35/0 

64 43/0 

65 45/0 

 

 

 

 

 

 



 

 ارزش معاملاتي بلوك دفترچه شماره منطقه
 

T 
 

11 

24 30/0 

25 48/0 

26 30/0 

27 50/0 

36 28/0 

37 28/0 

40 27/0 

66 25/0 

64 43/0 

65 45/0 

38 25/0 

39 23/0 

69 23/0 

12 

1 28/0 

2 28/0 

3 50/0 

4 50/0 

5 50/0 

6 50/0 

7 50/0 

22 50/0 

23 50/0 

35 30/0 

41 33/0 

42 20/0 

56 30/0 

57 28/0 

58 23/0 

12 
38 25/0 

39 23/0 



 

 35/0 46مابقي 

 

 شماره بلوك دفترچه ارزش معاملاتي منطقه

 

 T منطقه

 

13 

5 25/0 

  شرق اول

 70/0 47نيروي هوايي 

48 45/0 

 35/0 18 جنوب انقلاب

 6/0 46شهيد برادران احمدي

 35/0 46مابقي 

49 40/0 

14 

 38/0 گذرهاي منشعب از پرستار و كريمشاهي

50 30/0 

 25/0 50مابقي 

52 25/0 

53 25/0 

51 25/0 

15 

 15/0 54متر  10گذرهاي زير 

 20/0 54مابقي 

 23/0 55بر بعثت و فداييان اسلام 

 10/0 55مابقي 

 20/0 121مسعوديه 

 22/0 121افسريه 

51 25/0 

122 20/0 

 

 

 

 



 

 Tمنطقه  شماره بلوك دفترچه ارزش معاملاتي منطقه

16 

43 22/0 

44 23/0 

45 25/0 

69 22/0 

17 

70 30/0 

69 22/0 

71 30/0 

18 

73 20/0 

134 20/0 

135 20/0 

137 20/0 

138 20/0 

139 17/0 

19 

130 20/0 

131 20/0 

133 15/0 

132 15/0 

20 

123 15/0 

124 15/0 

125 20/0 

126 20/0 

127 23/0 

128 20/0 

122 20/0 

132 15/0 

22 

79 5/0 

82 5/0 

 40/0 چيتگر 4اصلي 

 40/0 اصلي ورد آورد شمال اتوبان

 40/0 اصلي ورد آورد شمال رسمه قنات

 



 

 ارزش واگذاري امتياز تراكم ساختماني -3ماده 

 فرمول با 83 سال ابتداي از) درصد 120(  پايه تراكم بر اضافه مسكوني تراكم مربع متر يك واگذاري ارزش -3- 1

۷A = (  D + P) T گردد مي محاسبه. 

%)  180(  درصد هشتاد و يكصد از بيش ساختمان تراكم بر مازاد امتياز واگذاري به مجاز تهران شهرداري صورتيكه در -3- 2

 نيم معادل%  240 تا%  180 از بيش واگذاري براي ساختماني مازاد تراكم واگذاري امتياز مربع متر يك ارزش آنگاه، گرديد

A)5/0( دهم دو معادل%  60 هر ازاء به%  300 از بيش واگذاري براي و A معادل%  300 تا%  24 از بيش واگذاري براي A )A2/0( 

 .شود مي افزوده

 نباشد مشخص مربوطه ثبتي پلاك كه نحوي به سيار صورت به تراكم امتياز واگذاري هرگونه مصوبه اين ابلاغ تاريخ از -3 -3

 ثبتي هاي پلاك دارندگان به صرفاً مصوبه اين مفاد دقيق رعايت با را مازاد تراكم امتياز است موظف تهران شهرداري و ممنوعبوده

 .نمايد مشخصواگذار

 درصد 80 معادل تراكم مازاد واگذاري عوارض) انتظامي و نظامي, كارمندي, كارگري( مسكن هاي تعاوني كليه براي -3- 4

 .گردد مي منظور

 ساختمان كاربري تغيير امتياز واگذاري ارزش -4 ماده

 : گردد مي تعيين ذيل شرح به ساختمان كاربري تغيير امتياز واگذاري ارزش

 بر علاوه ( تجاري به مسكوني ساختمان كاربري تغيير مربع متر يك امتياز واگذاري ارزش عوارض:  تجاري كاربري -4 -1

 ضريب عددي مصاديق كه گرديد خواهد محاسبه ) ريال(  B= KA رابطه با و معرفي B علامت با همكف طبقه در ) پذيره عوارض

K بود خواهد پذيره عوارض بر علاوه عوارض اين كه توضيح اين با. باشد مي) 3(  و) 2(  شماره جداول شرح به. 

 

 موقعيت رديف
 )a( عمل ملاك گذر عرض

 متر به
K 
 

 1 - 8 مناطق 1
a < ۱۵ 6 

۱۵a >  7 

 12 منطقه 2
a < ۱۵ 10 

۱۵a >  12 

 22 مناطق 3
a < ۱۵ 5 

۱۵a >  5 

 مناطق ساير 4
a < ۱۵ 6 

۱۵a >  7 

 



 

 )2(  شماره جدول

 »  پلاك يك عمق به )تجاري هاي راسته و ها بوس( مستثنيات K ضريب «

 K موقعيت منطقه
 

1 

 

 تجريش ميدان تا وي پارك چهارراه فاصل حد,  وليعصر خ

 منش شريفي خ تا وليعصر خ فاصل حد,  فرشته خ 9

 پاسداران خ

 قدس ميدان تا صدر پل فاصل حد شريعتي خ

 8 قدس ميدان و تجريش ميدان فاصل حد, شهرداري خ 8

 تجريش ميدان تا قدس ميدان از تجريش بازار

2 

 8  آنها فاصل حد و صادقيه دوم و اول فلكه بر

 )آباد سعادت( كاج ميدان بر
9 

 گيشا خيابان بر

3 

 شريعتي خيابان بر

8 
 پاسداران خيابان بر

 ميرداماد بلوار و مادر ميدان بر

 سامان و گرمسار خيابان و شيرازي خيابان بر

 10 وي پارك پل و همت بزرگراه فاصل حد) عج( وليعصر خيابان بر

4 

 سراج تا هنگام از دلاوران بلوار

 عبداله خواجه تا خندان سيد از شريعتي خيابان شرقي ضلع 9

 عراقي شهيد تا شريعتي خ از عبداله خواجه خ

 پرتوي خ تا هاشم بني ميدان از هاشم بني خ
 مجيديه تا هاشم بني از پرتوي خ 8

 10 فاطمي دكتر تقاطع تا وليعصر چهارراه فاصل حد وليعصر خ 6

 

 

 

 



 

 K موقعيت منطقه

 شريعتي خيابان غربي بر 7
8 

 شيراز بهار خ بر

 تير هفت ميدان تا مفتح خ بر

 بهشتي شهيد خ بر
9 

 سورنا خ بر 8

 رسالت بزرگراه بر

 شريعتي خيابان شرقي بر

10 

 هفت ميدان و رسالت تقاطع و حوض هفت ميدان فاصل حد آيت خ بر 9

 حوض
9 

 8 )كميل تا آذربايجان فاصل حد(  رودكي خيابان 10

11 

 جمهوري خ بر

 اسلامي وحدت و مولوي و احمر هلال خيابانهاي بر 8

 انقلاب خ بر

 9 وليعصر چهارراه تا جمهوري خ فاصل حد وليعصر خ بر

12 

 15 )املاك معاملاتي ارزش دفتر 56 بلوك محدوده( تهران بازار

  -اميركبير-اكباتان -منوچهري -زار لاله-فردوسي-جمهوري خيابانهاي بر

 ملت
14 

 13 خميني امام خيابان و ميدان بر

13 

 شهريور 17  پيروزي  دماوند خيابانهاي بر
9 

 حسين امام ميدان تا چوبي پل از انقلاب خ بر

 ايرانمهر خيابان تا حسين امام ميدان از شهرستاني خ بر
10 

 مجاهدين تا حضور امين راه سه از ايران خ بر

 9 درياني متري 15 تا پيروزي خ از) كوكاكولا( دهقان متري 21 خ بر

 8 37 خ تا پيروزي خ از هوايي نيروي 5 خ بر

 شهريور 17  پيروزي  خاوران خيابانهاي بر 14

 8 آبادي داود شهيد خ تا پيروزي خ از پرستار خيابان بر
8 

15 

 خراسان ميدان تا تيردوقلو فاصل حد شهريور 17 خ

 واتابك خراسان ميدان فاصل حد خاوران خ 8

 افسريه متري 20 خ

 

 



 

 K موقعيت منطقه

16 

 8 دوم بازار ميدان تا رجائي شهيد خ از مدائن خ

 جواديه متري 20 و جواديه بازارچه  آباد نازي دوم بازار 9

 دستواره,  جنوبي بوعلي خزانه,  پارس خيابانهاي بر

 10 بعثت بزرگراه تا شوش ميدان از صابونيان خ

17 

 10 )كفش و كيف بازار( آباد يافت پل تا قزوين خ تقاطع از الملك امين خ بر

 9 تبريز آهن خط تا الملك امين خ از جوادي سيد كوچه بر

 10 )مبل بازار( ساوه جاده تا آباد يافت پل از آباد يافت خ بر

18 

 10 ساوه جاده تا معلم ميدان از آباد يافت خ بر

 وليعصر شهرك تا ساوه جاده از ياران خ بر
9 

 سوم و اول متري پانزده مابين شهريور 17

 9  كرج قديم جاده بر

 9 آهن بازار محدوده

 8 ساوه جاده بر

19 

 شكوفه متري 35 خ بر

 عادل فلكه و تندگويان بزرگراه تا لطيفي شهيد ابتداي از ميعاد متري 20
8 

 19 مرزبان و لطيفي خيابانهاي

20 

 رازي زكرياي انتهاي تا انقلاب سپاهيان خيابان و ري شهر ميدان بر

 متر 300 عمق به ري شهر ميدان از اسلام فدائيان و قم قديم حاده بر

 حضرتي خ و حرم نو بازار خ بر

 

10 

) 4(شماره  جدول شرح به انباري و طبقات در تجاري به) مسكوني هاي ساختمان( كاربري تغيير امتياز واگذاري ارزش -1 تبصره

  :بود خواهد

 4  شماره جدول

 مربع متر هر عوارض ميزان موضوع

 

 B7/0 اول زمين زير طبقه در تجاري

 B5/0 دوم زمين زير طبقه در تجاري

 B4/0 طبقات مابقي در تجاري

 B4/0 طبقه نيم در تجاري

 B4/0 طبقات و همكف در انباري



 

 مي تجاري واحدهاي تثبيت خصوص در 1381 سال 5 ماده كميسيون مصوبه مشمول كه تجاري واحدهاي صاحبان به-2 تبصره

 تعلق فوق مصوب عوارض صد در)  50(  درصد پنجاه معادل م 1383 ماه تير پايان تا تجاري واحد تكليف تعيين به مشروط, گردند

  .گيرد مي

 افزودهنيز  A مقدار مورد حسب متعلقه عوارض به ,باشد » تراكم مازاد با توام كاربري تغيير« تقاضا مورد كه صورتي در -3 تبصره 

 .شد خواهد

B رابطه اساس بر مربع متر هر عوارض بيشتر) واحد( تعداد به » تجاري« موجود واحدهاي تبديل خصوص در-4 تبصره ۱( +
�

10
 )8/0 

 .باشد مي » تقاضا مورد و موجود« واحدهاي تعداد التفاوت مابه از عبارتn  آن در كه شد خواهد اخذ و محاسبه

 كافي مستندات اينكه بر مشروط( توليدي واحدهاي به مسكوني هاي ساختمان كاربري تغيير امتياز واگذاري ارزش -5 تبصره

, زمينها زير, همكف طبقه( موارد كليه در) باشد موجود صنعتي واحدهاي از آنها تفكيك جهت  صنايع وزارت مجوز ازجمله

 .بود خواهد تجاري كاربري تغيير متناظر موارد درصد 70 معادل) واحد تعداد ازدياد, انباري, سايرطبقات

 جدول شرح به) پذيره عوارض بر علاوه و( شده يا موارد مربع متر هر امتياز واگذاري ارزش:  صنعتي و اداري كاربري- 4- 2

   :گردد مي تعيين) 5(شماره

 )5(  شماره جدول

 كاربري تغيير نوع
 طبقه همكف

 

 طبقات ساير و ها زيرزمين

 

 انباري

 

 A A  A1/0 مناطق همه در اداري

 مناطق صنعتي

22،21،20،19،18،17،16،15،9،4 
 A5/1        A  A5/1 

  A 3  A5/1  A075 مناطق ساير

 

 به) تجاري كاربري همچون( نيز خصوص اين در باشد » مازاد تراكم با توام كاربري تغيير« تقاضا مورد صورتيكه در -6 تبصره

 .شد خواهد افزوده مورد حسب متعلقه عوارض

 اساسبر تبديل مربع متر هر عوارض بيشتر) واحد( تعداد به » صنعتي و اداري« موجود واحدهاي تبديل خصوص در -7  تبصره

 :گردد مي تعيين ذيل روابط

�(        اداري
10

 +1 (�
 3

 مربع متر هر عوارض= 

�(     صنعتي
10
  +1(�

2
 مربع متر هر عوارض=  

 » باشد مي تقاضا مورد و موجود« . واحدهاي تعداد التفاوت به ما از عبارت n آن در كه



 

 ما تجاري) بيشتر يا كمتر(  متغيير يا و مساوي واحدهاي به » اداري«  و»  صنعتي«  موجود واحدهاي تبديل خصوص در -8 تبصره

 .شد خواهد اخذ و محاسبه متعلقه عوارض التفاوت به

 » عمومي خدماتي«  و آموزشي,  بهداشتي,  ورزشي هاي كاربري ساختماني تراكم افزايش مورد در:  ها كاربري ساير -4 -3

 عوارض محاسبه نظر از) باشد نيز ساختماني تراكم افزايش با توام كه مزبور هاي كاربري به نها ساختما كاربري تغيير همچنينو(

 كاربري تغيير بابت عوارضي تهران شهرداري و يباشد م عمل ملاك مسكوني تراكم مازاد تعرفه صرفاً كاربري تغيير و تراكم مازاد

 .نمود نخواهد اخذ و محاسبه

 : پاركينگ كسري عوارض -5 ماده

 شماره ابلاغي( ايران معماري و شهرسازي عالي شوراي مصوبه 3 - 3 بند مفاد دقيق اجراي به موظف تهران شهرداري- 5- 1

   به هيچ و بوده»تراكم مازاد هاي واگذاري نياز مورد هاي پاركينگ صد در صد«  تامين خصوص در 23/1/1382مورخ  02/100/70

 .بود نخواهد نياز مورد هاي پاركينگ تعداد كاهش به مجاز عنوان

 و ضوابط رعايت و موجود شرايط به بنا ساختمان پروانه تقاضاي مورد املاك در پاركينگ تامين امكان صورتيكه در -5 -2

 و محاسبه) 6(  شماره جدول اساس بر را پاركينگ كسري عوارض است ملكف تهران شهرداري باشد نداشته موضوعيت مقررات

 :نمايد اخذ

 ) 6( شماره جدول

 پاركينگ كسري عوارض ميزان

 عوارض ميزان عنوان رديف

 

 A25 مسكوني 1

 A25 بهداشتي و آموزشي - ورزشي 2

 A30 صنعتي و اداري 3

 A35 توليدي و ريتجا 4

 ) (A همكف طبقه باشد مي طبقات ضريب احتساب بدون A ضريب : توضيح

 نسبت همان به و منطقه همان در,  پاركينگ كسري عوارض از حاصل درآمد محل از است موظف تهران شهرداري -5 -3

 پاركينگ بناي زير و تعداد، وصولي عوارض ميزان حسب بر سال هر پايان در را نتيجه و نموده احداث عمومي يا طبقاتي پاركينگ

  .نمايد منعكس تهران شهر اسلامي شوراي به گزارشي طي مناطق از كدام هر تفكيك به و شده احداث هاي

 . باشد مي ملاك همكف طبقه در A  ضريب صد ماده موضوع پاركينگ كسري جرائم محاسبه براي - تبصره

 

 



 

 مسكوني املاك كليه مورد در را ها شهرداري قانون صد ماده 4 و 2 هاي تبصره موضوع:  است مكلف تهران شهرداري - 6 ماده

 نمايند پايانكار اخذ به اقدام ضوابط برابر 1383 سال پايان تا چنانچه,  است شده صادر 1375 سال از قبل آنها بناي احداث پروانه كه

 شهر اسلامي شوراي جانشبن مصوب شهرداري قانون صد ماده ذيل يازدهم ي تبصره موضوع ساختمان معاملاتي ارزش برابر نيم با

 نمايد اقدام,  شده ابلاغ 2/2/1382 مورخه 274/160شماره  نامه طي كه تهران

 اين مشمول نيز شود مي 1366 سال از قبل به مربوط آنها بناي احداث ليكن, يباشد م ساختماني پروانه فاقد كه املاكي كليه- تبصره

 .گردند مي مصوبه

 شوراي جانشيني به كشور وزير 2/2/1382 مورخ 253/160 شماره مصوبه,  مصوبه اين ابلاغ و تصويب تاريخ از - هفتم ماده

 شهر در ساختمان كاربري تغيير و مازاد تراكم امتياز واگذاري هاي تعرفه در نظر تجديد« موضوع )اول دوره( تهران شهر اسلامي

 . گردد مي اعلام »يكن لم كان« مصوبه اين مفاد از كدام هر با مغابر مصوبات ساير وهمچنين » تهران

 مشمول باشند نموده واريز شهرداري درآمد حساب به را متعلقه عوارض ابلاغ و تصويب از قبل كه متقاضياني از دسته آن -تبصره

 .شد خواهند قبلي مصوبه مقررات

 


